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1 PLANBESKRIVNING

11 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget ar att préva om det gar att utoka fastigheten Agne 16
med en del av Scheeletorget sa att boendeparkering kan ordnas inom fastigheten
och carportar uppforas.

1.2 PLANFORFARANDE
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande.

1.3 HANDLINGAR

Planforslaget bestar av foljande handlingar
—  Planbeskrivning
—  Genomfdrandebeskrivning
— Plankarta med illustration
— Fastighetsforteckning
—  Samradsredogorelse
—  Utlatande

13.1 Program
Nagot sarskilt program beddms inte vara nodvandigt.

1.3.2 Miljdbed6mning

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen ska en miljobeddmning goras i plandrenden
om detaljplanens genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Forst ska en behovsbeddmning goras for att préva om en miljobeddmning behovs.
Syftet med miljébedomningen ar att integrera miljoaspekter i planen s att en
hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § andra stycket miljobalken).

Behovsbeddémning
Den aktuella detaljplanen bedéms inte medfora betydande miljopaverkan. En
miljobedémning erfordras darfor inte.

Motivering
Den sokta atgarden ar att bygga om fastigheten fran bostads- och affarsfastighet
till enbart en bostadsfastighet. Genom andringen bor trafiken i omradet minska.

Storre delen av den mark som foreslas tillféras Agne 16 uppfattas redan idag som
parkering till fastigheten. Scheeletorgets parkanlaggningar ligger en bit ifran detta
omrade. Genom tillkomsten av carportarna skapas en fysisk avgransning mellan
parkeringen och Scheeletorget. Tre l6nnar pa torget maste tas ned for att car-
portarna ska fa plats.

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsndmnden beslutade den 23 augusti 2006 att detaljplanens genomférande
inte medfor betydande miljopaverkan och att en miljobedémning darfor inte
erfordras.

5 (16)



PL 363 ANTAGANDEHANDLING 2006-12-11

14 PLANDATA

141 Lage och areal
Fastigheten Agne 16 ligger vid Scheeletorget pa Byjorden.

Fastigheten gransar mot Borgmaéstaregatan i soder, Scheeletorget i véster,
Scheelegatan i norr och fastigheterna Agne 14 och 17 i Gster.

Planomrédets areal ar 3 107 m?. Planomradets avgransning i nordvast &r anpassad
till den gallande detaljplanen PL 19.

1.4.2 Markagoforhallanden

Fastigheten Agne 16 4gs av foretaget NB Nordiska Byggsystem AB. Ovrig mark
ags av Kopings kommun.

15 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.5.1 Oversiktsplan

Den kommunomfattande dversiktsplanen foér Kopings kommun antogs av
kommunfullméktige den 29 oktober 1990 och forklarades aktuell den 26 oktober
1998.

Planomradet ingar i tatortsomradet dar detaljplaner galler och det finns inte nagra
sarskilda riktlinjer angivna i versiktsplanen.

15.2 Detaljplan

LR

Gallande detaljplaner

For Agne 16 och omradet 12 meter vaster om fastigheten géller PL 19, faststalld
av Kungl. Maj:t den 18 augusti 1944. For Scheeletorget m m galler PL 17 som
faststalldes av lansstyrelsen den 27 december 1943.
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1.5.3 Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 20 juni 2006 att uppdra till
byggnadsnamnden att i detaljplan prova foreslagen arealutokning for fastigheten
Agne 16.

Byggnadsndmnden beslutade den 23 augusti 2006 att uppdra till stadsarkitekt-
kontoret att i detaljplan préva en arealutokning for fastigheten Agne 16 med bygg-
ratt for carport pa den tillkommande marken.

Bygglov
Byggnadsndmnden lamnade bygglov fér ombyggnad av flerbostadshuset den 21

juni 2006. Enligt bygglovet kommer fastigheten att innehalla totalt 18 lagenheter
efter ombyggnaden.

Ombyggnaden innefattar &ven fordndringar av fasaderna med bl a igensattning av
fonster, dorrar och borttagning av balkonger. Partiet med skyltfénster mot
Scheeletorget kommer att tas bort. Fonstren blir av samma typ som i de tva dvre
vaningarna.

1.6 FORUTSATTNINGAR

16.1 Natur och vegetation

Pa Agne 16 finns nagra storre trad, en 16nn vid Borgméstaregatan och tva lindar
vid Scheelegatan, som om mojligt bor bevaras eller om de maste tas bort, ersattas
med nyplanterade trad.

Scheeletorget

Ar 2004 gjordes en stérre upprustning av Scheeletorget. En ny parkanlaggning
anlades med lekplats ndrmast Borgmaéstaregatan och en damm med sittbankar och
rosenpergolor mot Scheelegatan. Fler trad planterades ocksa.

Sedan tidigare inramas torget av en rad I6nnar som utgor ett betydelsefullt inslag i
stadsbilden. Tréadet i hornet mot Scheelegatan framfér Agne 16 ingar bland dessa
och maste bevaras. Flera arter av vara parktrad ar utsatta for olika sjukdomar vil-
ket gor att antalet trad i staden kan komma att minska drastiskt de narmaste aren.
Lonnarna har klarat sig forhallandevis bra och bor varnas i sa stor utstrackning
som mojligt.

Tre I6nnar pa Scheeletorget maste emellertid tas ned for att det ska bli mojligt att
bygga carportar.

1.6.2 Geotekniska forutsattningar

Undergrunden i omradet bestar av lera. Den befintliga byggnaden &r palad enligt
uppgifter i byggnadsnamndens arkiv, troligen med trapalar. Det &r inte kéant vilket
skick palarna har.

Radon
Marken ar att betrakta som normalriskomrade for radon.
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1.6.3 Fororenad mark

Innan Byjorden bebyggdes anvandes marken for odling. Nagon verksamhet som
kan ha fororenat marken har sa langt det ar kant inte forekommit i omradet.

1.6.4 Fornlamningar
Det finns inte nagot som tyder pa att det kan finnas fornlamningar i omradet.

1.6.5 Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

# Kbping. Scheeletorget - SR ke - T St ernen Kot U
Vykort fran 40-talet (bilden &r tagen fran Scheelegatan och visar Alfhem 1 och Anar 1).

Byjordens sodra del bebyggdes under 1940-talet med trevanings lamellhus. Att
husen uppfdrdes av olika byggherrar vid skilda tidpunkter gor att utseende och
byggnadsteknik varierar. Nagra av husen har rivits och ersatts av nybyggnader
och andra har rustats upp. Omradet ar inte planerat for dagens biltathet och det
rader brist pa parkeringsutrymmen.

Runt Scheeletorget, som &r en av de fa parkytorna i omradet, finns en enhetlig
grupp om fyra hus med likartat utseende. De har fasader i rott tegel och valmade,
ganska flacka sadeltak med rdda takpannor. Fasaderna ar omsorgsfullt utformade.
De &r murade med munkforband och har detaljer bl a i form av takfriser och
utkragningar kring entrépartierna. Balkongerna var ursprungligen sméa med
smidda svartmalade jarnracken.

Byggnaderna pa fastigheterna Agne 16, Ale 8 och Anar 1 ritades av den dava-
rande stadsarkitekten i K6ping, Nils Hansson, medan arkitekt Herbert Larsson
fran Orebro har ritat byggnaden pa Alfhem 1. Agne 16 ritades 1944.

Agne 16 innehéll ursprungligen 28 sma lagenheter (storlekar mellan 24-61 m?)
och 5 butiker. Bl a har det funnit en livsmedelsbutik i fastigheten. En ombyggnad
gjordes 1973-74, da lagenheter och lokaler slogs ihop.
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Agne 16 har inte renoverats under senare ar, men de évriga tre byggnaderna har
byggts om. De har fatt nya fonster med kraftigare karmar och storre, platkladda
balkonger, vilket gjort att de forlorat en del av sitt tidstypiska utseende.

Scheeletorget och de fyra tegelhusen utgdr enligt rapporten Vardefulla bebyggel-
semiljoer i Kopings stad (antagen av kommunfullmaktige den 27 juni 1985) en
sadan vardefull miljo att sarskild hansyn ska tas till omradets egenart. De utpe-
kade miljoerna redovisas &ven i 6versiktsplanen for Kopings kommun.

Enligt det meddelade bygglovet for Agne 16 kommer en del fasadforandringar att
genomforas. Det viktigaste for miljon vid Scheeletorget &r emellertid att byggna-
den pa Agne 16 kan bibehallas sa att gruppen om fyra hus i rétt tegel forblir
intakt.

1.7 FORANDRINGAR

1.7.1 Bostader

Byggnaden pa Agne 16 uppférdes som bostads- och affarshus 1945-46. Nar
fastigheten senast anvandes inneholl den 26 lagenheter och en affarslokal pa
bottenvaningen dar det under lang tid var mobelaffar (Normans mabler).

De senaste aren har byggnaden varit obebodd. Under tiden har den fatt en del
skador. Det &r viktigt att dtgarder satts in sa snart som mojligt, annars finns det
risk for att byggnaden inte kan raddas.

Fastighetsagaren avser att bygga om smalagenheterna till storre och ta bort
affarslokalen. Sammanlagt planeras 18 st lagenheter (2 st per vaningsplan i varje
trapphus), varav 6 st 4-rumslagenheter vid gavlarna och 12 st 3-rumslagenheter i
mittdelen. Lagenheterna pa de tva 6vre planen far nya balkonger at nordvést mot
Scheeletorget. Lagenheterna pa bottenplanet far enligt bygglovet endast franska
balkonger mot torget, men detta kan komma att andras efter fastighetsregleringen.

Tillgangligheten till samtliga lagenheter blir god genom att hissar (smalhissar)
installeras i de tre trapphusen. Hissarna gar till kallarvaningen dar bl a tvattstuga
och lagenhetsforrad anordnas.

Bostaderna avses efter ombyggnaden upplatas som bostadsréatter och en bostads-
rattsforening ska bildas for fastigheten.

Friytor

Fastigheten ar en av de hardast exploaterade pa Byjorden. Fastighetens areal ar

1 514 m? och byggnadens bruttoarea ca 2 655 m?, vilket ger en exploateringsgrad
av 1,75. Efter utokning blir fastigheten 2 530 m?. Exploateringsgraden blir d&
1,05.

Byggnaden &r placerad i tomtgrans mot Scheeletorget. Omradet mellan fasaden
mot garden och grannfastigheterna Agne 14 och 17 ar endast 11 meter brett. Det
finns mycket begransade mojligheter att ordna parkering inom fastigheten idag.
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Pa baksidan kan smabarnslekplats och vistelseytor i ostort lage anlaggas. Ett
lampligt utrymme for sophanteringen och nagra besoksparkeringar maste ocksa
ordnas pa garden.

Eftersom det inte &r utrett var exakt var sophuset ska placeras betecknas tomt-
marken pa baksidan med kryss och prickar och ges bestammelsen “marken far
endast undantagsvis bebyggas med uthus”.

Parkering till fastigheten

Planforslaget innebér att ett ca 17 meter brett omrade tillfors Agne 16 pa den
vastra sidan mot Scheeletorget sa att det ska bli méjligt att anordna parkering pa
egen fastighet. Den befintliga gatan och snedparkeringen tas bort. Det blir mojligt
att uppfora 18 st carportar (bredd 2,70 m), en till varje lagenhet, pa omradet.

Carportarna ska hallas laga. Pa sidorna mot Scheeletorget lamnas en smal zon
(1 m bred) for skotsel och ev. buskplantering. Mot de ndrmaste traden vid
Scheelegatan och Borgmaéstaregatan halls ett avstand av 5 meter mellan trad och
byggnad. Under byggtiden ska trdden forses med stamskydd.

1.7.2 Friytor i omgivningen

Pa Scheeletorget finns en kommunal lekplats, sittplatser och planteringar kring en
liten damm. Parkstrak finns langs Valstaan. Avstandet till motionssparen i
Johannisdalsskogen, Karlbergsskogen och vid Skoftesta &r ett par kilometer.

1.7.3 Trafik

Gator och parkering

Scheeletorget omges av gatumark. Mellan Borgmadstaregatan och Scheelegatan
finns enkelriktade forbindelser vid Agne 16 och Anar 1. For att kunna tillféra
mark till Agne 16 maste den s6dra gatudelen tas bort och den norra delen vid
Anar 1 dubbelriktas.

Andringen bedoms inte valla nagra problem eftersom dessa gator mest anvands
for trafik till de bada fastigheterna. I Agne 1 finns en narbutik och en pizzeria som
behdver angoring. Nagon ombyggnad av gatumarken erfordras inte. Den befint-
liga snedparkeringen gors om till en langsgaende parkering genom skyltning och
malning.

Gang- och cykeltrafik
Inne i Byjorden-omradet finns inga separerade cykelvégar utan trafiken far ske pa
lokalgatorna. Trottoarer finns runt alla kvarter.

Kollektivtrafik

Borgmastaregatan trafikeras av Kopings stadslinje nr 5 som i forsta hand trafike-
rar Koping vaster innan den via Borgmastaregatan — Scheelegatan nar Big Inn.
Dar vander bussen och kor andra riktningen tillbaka. Linjen kor sju till atta turer
under vardagar, och tre pa l6rdagar.

Den narmaste hallplatsen ligger vid Byjordsgatan. Avstandet dit ar ca 50-100
meter.
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1.74 Storningar

Stérningar fran trafiken minskar nagot om omradet narmast vastra fasaden endast
trafikeras av de boende. Bullret kommer att dampas eftersom nya fonster satts in.

1.75 Trygghet

Enligt byggnadsnamndens antagna mal for 2006-2012 ska trygghetsaspekter
belysas i varje ny detaljplan. N&r det géller fysisk planering avses framst risken att
drabbas av olyckor eller att raka ut for brott i form av vald mot person, stold eller
skadegorelse.

Trafiksakerhet

Byjorden ar ett traditionellt planerat omrade fran 1940-talet, vilket innebar att
trafiksepareringen inte ar lika stor som i nyare omraden. Gatorna i dst-vastlig
riktning (Barnhemsgatan, Scheelegatan och Borgmastaregatan) ar langa och raka,
vilket kan inbjuda till olampligt hdga hastigheter. Omgivande huvudgator (Barn-
hemsgatan, Agérdsgatan och Létgatan) maste korsas for att nd malpunkter som
skolor och butiker och dar finns inte nagra trafikseparerade korsningar.

Ovrigt

Det finns inte nagot i den fysiska miljon som patagligt avviker fran andra motsva-
rande omraden i Koéping.

1.8 TEKNISKA ANLAGGNINGAR

1.8.1 Elférsérjning
Elférsorjning finns i omgivande gator.

1.8.2 Teleledningar
Teleledningar finns i omgivande gator.

1.8.3 Fjarrvarme
Fastigheten &r ansluten till fjarrvdrmeledningar i Borgméstaregatan.

184 Vatten och avlopp

Vatten och spillvatten
Fastigheten ar ansluten till vatten och avlopp i Scheelegatan.

Dagvatten
Fastigheten ar for narvarande inte ansluten till dagvattensystemet.

1.8.5 Avfallshantering

Fastigheten ska anordna eget utrymme for atminstone brannbart och komposter-
bart avfall.

Den narmaste atervinningsstationen finns for narvarande i kvarteret Alf vid
Scheelegatan. Avstandet &r ca 150 meter.
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1.9 SERVICE

19.1 Butiker

Den livsmedelsbutik som ligger narmast &r Lidl vid Kristinelundsvagen—Nibbles-
backevagen (avstand ca 700 meter). Till Big Inn och Willys vid Ringvagen och
till Hemkop vid Stora gatan &r avstandet ca 1 km.

1.9.2 Skola och barnomsorg

Den narmaste skolan for F-6 ar Nyckelbergsskolan. Avstandet &r ca 800 meter.
Till hogstadieskolan Scheeleskolan ar avstandet kortare, ca 400 meter.

Till forskolan Svalan vid Bergslagsvagen ar avstandet ca 700 meter.

1.9.3 Halsovard
Till Byjordens vardcentral vid Byjordsgatan ar avstandet ca 200 meter.

STADSARKITEKTKONTORET

Per-Inge Nilsson Christina Johansson
T.f. forvaltningschef Planarkitekt
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2 GENOMFORANDEBESKRIVNING
2.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1.1 Forfarande
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande.

2.1.2 Tidsplan planprocessen

Samrad oktober—november 2006
Utstallning januari 2007
Antagande mars 2007

Laga kraft april 2007

2.1.3 Tidsplan plangenomférande

Ombyggnaden beraknas bli paborjad under varen 2007.

2.1.4 Genomfdorandetid

Genomfdrandetiden sétts till 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Darefter
fortsétter planen att gélla om det inte finns skal att &ndra den.

2.15 Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren ansvarar for alla atgarder pa fastigheten.

En bostadsrattsfoérening kommer troligen att dverta den framtida forvaltningen av
fastigheten. Enligt fastighetségaren finns en bostadsréttsforening bildad sedan
slutet av ar 2003, Brf Scheeletorget.

Avtal
Ett planavtal har uppréttats mellan fastighetsdgaren och kommunen.

Markoverlatelsen ska regleras i ett sarskilt avtal. | avtalet kan skydd for traden i
parken under byggtiden regleras.

2.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.2.1 Fastighetsbildning

Fastigheten Agne 16 ska genom fastighetsreglering tillféras 1 016 m? mark av
Byjorden 1:1. Kostnaden regleras i kdpeavtalet.

2.3 EKONOMISKA FRAGOR

2.3.1 Investeringar
Projektet medfor inte nagra investeringar for kommunen.

2.3.2 Ovriga kostnader
Fastighetsagaren svarar for alla kostnader som foranleds av ombyggnaden.
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2.3.3 Planavgift
Planavgift i bygglov ska inte tas ut.

2.4 TEKNISKA FRAGOR

2.4.1 Grundlaggning

Fastighetsagaren har ansvaret for undersokning av grundlaggningens tekniska
status.

2.5 MEDVERKANDE | PLANARBETE OCH GENOMFORANDE
Stadsarkitektkontoret Plan- och markfragor

Tekniska kontoret VA-fragor, park, gata och fjarrvarme
Lantméterimyndigheten Fastighetsbildning

For detaljplanen svarar planarkitekt Christina Johansson och markchef Ola
Lindholm, stadsarkitektkontoret.

STADSARKITEKTKONTORET

Per-Inge Nilsson Christina Johansson
T.f. forvaltningschef Planarkitekt
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3 SAMRADSREDOGORELSE

3.1 HANDLAGGNING

Samradsforslaget, som uppréttats av stadsarkitektkontoret den 2 oktober 2006, har
varit utsant for samrad till berérda fastighetsagare, myndigheter, kommunala
forvaltningar m fl under tiden fr o m den 16 oktober 2006 t 0 m den 17 november
2006. Forslaget fanns aven tillgangligt pa stadsarkitektkontoret och presenterades
pa kommunens hemsida pa internet.

Under samradstiden inkom 14 skrivelser.
3.2 INKOMNA SYNPUNKTER UNDER SAMRAD

3.2.1 A: Statliga myndigheter

Lansstyrelsen, Polisen och Vagverket har inte haft nagot att erinra mot
planférslaget.

Lantméterimyndigheten
Ingen erinran mot planforslaget. Avgransningen av planomradet bor fortydligas.
Grundkarterutnatet bor forses med besiffring.

Stadsarkitektkontoret:
Planforslaget justeras enligt forslaget.

3.2.2 B. Sakagare

Hyresgastforeningen och MalarEnergi Elnéat har inte haft nagot att erinra mot
planforslaget.

Oliver Sjolander, Nordiska Byggsystem AB
Efter genomgang av den valdokumenterade handlingen vill vi géra nagra
rattelser i rubr. samradshandling.

1.7.1 1:a stycket

Nar fastigheten ritades i februari 1944 sa var det med 5 butiker och 28
lagenheter. Fram till en ombyggnad 1973-74 var dar 28 lagenheter mellan 24,6 —
61 m?. Nar antalet lokaler minskades finns inga data p& men av antalet entréer
framgar att dar var 5 butiker under en tid.

Efter planférandringen och fastighetsforvarvet forses aven bottenplanet med
balkonger. Bygglov kommer da att sokas.

Det finns en bostadsratt bildad sedan slutet av ar 2003, Brf Scheeletorget.

1.8 Dagvatten
Fastigheten ar ansluten till kommunens dagvattenledning.

Stadsarkitektkontoret:
Beskrivningen av fastigheten korrigeras i planhandlingen.
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Enligt Tekniska kontoret fanns tidigare ingen dagvattenservis till fastigheten, men
en ny sadan har utforts under hosten.

TeliaSonera

TeliaSonera har inget att erinra mot planen men vill papeka att var
matningskabel till fastigheten gar i gatan som ar mellan fastigheten och den
tankta carporten. Se bifogad karta dar telekabeln &r markerad med rod
overstrykningspenna.

Stadsarkitektkontoret:
Nagot u-omrade erfordras inte eftersom det inte ar fraga om en allman ledning.

3.2.3 C Kommunala forvaltningar m fl

Kultur- och fritidsnamnden, Miljondmnden, Socialtjansten och Vastmanlands
Lokaltrafik AB har inget att erinra mot planforslaget.

Tekniska kontoret

Tekniska kontoret vill poangtera att parkmarken med tillhgrande trad inom
fastigheten ska skyddas fran averkan aven under byggtiden, eftersom denna utgér
en del av gestaltningen av Scheeletorget.

Stadsarkitektkontoret:

Avstandet mellan parktraden pa Scheeletorget och de nya carportarna ar fem
meter. Traden maste under byggtiden forses med stamskydd, vilket ska utforas i
samrad med tekniska kontorets parkavdelning. Fragan kan regleras i avtalet
mellan kommunen och fastighetsagaren.

Planbeskrivningen kompletteras med angivande av skyddsatgarder.
3.2.4 D. Ovriga

Tommy Viklund, Barnhemsgatan 33, 731 33 Koping (agare till Are 7)

Jag har i princip inget emot planforslaget, men anser inte att agaren skall fa
utnyttja nagon del av Scheeletorget innan &garen har visat genom att borja rusta
och har hyresgaster till minst halften av lagenheterna.

Om é&garen rustar upp huset enligt forslag sa tycker jag nog att denne kan fa kdpa
loss en del av Scheeletorget, men inte forran huset ar inflyttningsklart.

Stadsarkitektkontoret:

Fastighetsagaren har fatt bygglov och genomfort byggsamrad om ombyggnaden.
Planarbetet drivs vidare med utstéllning av planforslaget som nésta steg. Om
bygget fortfarande inte har kommit igang nar planforslaget ar klart for antagande
maste Overlaggningar ske med fastighetsagaren.

STADSARKITEKTKONTORET

Per-Inge Nilsson Christina Johansson
T.f. forvaltningschef Planarkitekt
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